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1 验收项目概况

瀚林国际花园项目由宿迁市杰盛置业有限公司投资 10亿元建设，主要为住

宅用房和配套商业，用地性质为居住用地。该公司主要经营房地产开发经营等产

品。该项目位于宿迁市宿城新区，规划用地面积 100854 平方米，总建筑面积

251547.69平方米。容积率为 1.94，绿地率为 35%，建筑密度 19.95%。

宿迁市杰盛置业有限公司于 2013年 8月委托宿迁市清源环境科学研究有限

公司编制《宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际花园环境影响报告书》，并与 2014

年 2月 18日取得宿迁市环境保护局下达的《关于宿迁市杰盛置业有限公司瀚林

国际花园环境影响报告书的批复》（宿环建管[2014]5号，见附件 1）。

根据本项目环境影响报告书及宿迁市环境保护局的审批意见，受宿迁市杰盛

置业有限公司委托，江苏新清源环保有限公司宿迁分公司于 2018年 5月 8日至

5月 9日对该建设项目一期产生的废气、废水、噪声、固体废物等污染物排放或

处置现状以及环保治理设施的运行状况进行了现场调查，根据现场环境管理调查

情况，编制了本项目竣工环境保护验收报告，为该项目竣工环境保护验收及环保

管理提供依据。
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2 验收依据

2.1环境保护相关法律、法规、规章和规范

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015年 1月 1日）；

（2）《中华人民共和国水污染防治法》（2017年 6月 27日修订通过）；

（3）《中华人民共和国大气污染防治法》（自 2016年 1月 1日起施行）；

（4）《中华人民共和国环境噪声污染防治法》（1996年 10月 29日）；

（5）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2016年 11月 7日修订）；

（6）《建设项目环境保护管理条例》(国令第 682号，2017年 7月 16日)；

（7）《江苏省排放污染物总量控制暂行规定》（江苏省人民政府〔1997〕第 38

号令）；

（8）《江苏省排污口设置及规范化整治管理办法》（江苏省环保局，苏环控〔1997〕

122号）；

（9）《建设项目竣工环境保护验收暂行办法》(2017年 11月 20日，国环规环评

〔2017〕4号)；

（10）《关于加强建设项目重大变动环评管理的通知》（苏环办﹝2015﹞256 号）；

2.2竣工环境保护验收技术规范

（1）《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类（征求意见稿）》；

2.3环境影响报告书及审批部门审批决定

（1）《宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际花园环境影响报告书》（宿迁市清源

环境科学研究有限公司，2013年 8月）；

（2）《关于宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际花园环境影响报告书的批复》（宿

环建管[2014]5号，2014年 2月 18日）；

（3）建设单位提供的其他相关资料。
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3 建设项目工程概况

表 3-1 项目环保审批及建设过程情况

序

号
项目 环评审批内容

1 规划
2013年 12月取得宿迁市规划局《建设用地规划许可证》（地字

第 321300201310255）

2 环评批复

2014年 2月取得宿迁市环境保护局下达的《关于宿迁市杰盛置业

有限公司瀚林国际花园环境影响报告书的批复》（宿环建管

[2014]5号，见附件 1）。

3
项目工程竣工时

间
主体工程于 2014年 4月开工建设，2017年 6月竣工。

3.1地理位置及平面布置

3.1.1项目地理位置及平面布置

本项目位于位于宿迁市宿城新区，项目东至红海路（34米），南至清水北

路（16米），西至空地，北至微山湖路绿化带，项目中心经度为 118.2263°，纬

度 33.9544°。项目规划用地面积 100854 平方米，总建筑面积 251547.69 平方米

容积率为 1.94，绿地率为 35%，建筑密度 19.95%，项目地理位置见图 3-1，平面

布置图见图 3-2.
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图 3-1 项目地理位置图
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图 3-2 项目平面布置图
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3.1.2环境保护目标

该项目环境保护目标见表 3-2

表3-2主要环境保护目标表

3.2建设内容

本项目是以住宅为主的小区，并配套建设少量商业用房，商业用房占总建筑

面积的 4.2%。靠近红海路和微山湖路的一侧建设部分底层商业，内部建设住宅。

本次只对本项目一期工程建设的 15栋楼房及其配套的相关工程进行环保验收，

项目主体工程见表 3-3，公辅工程见表 3-4。

表 3-3 主体工程一览表

建筑序号 环评批复内容 实际建设情况

1-13号楼 3层，低层住宅
1-4号，9-11号已建成，其余仍在

规划建设中

14、18、23号楼 2层、18层居住、商业 14、18、23号楼均已建成

15-17、21号楼 18层，住宅
15号楼已建成，16、17、21号楼仍

在规划建设中

19-20号楼 15层，住宅
19号楼已建成，20号楼仍在规划建

设中

22、24号楼 2层、3层，商业 22、24号楼均已建成外售

25-28号楼 2层、18层，住宅、商业
25号楼已建成，26-28号楼仍在规

划建设中

环境因子 环境保护目标 方位 距离（m） 规模 功能区

大气环境

宿迁现代实验学校 NW 120 300人

《环境空气质量标

准》（GB3095-2012）
中二级标准

乐府兰庭 Ｎ 90 500人
宿迁中学 NW 120 4000人

忆嘉·江南水岸 S 200 500人
翡翠蓝湾 SE 250 500人

宿城区文体中心 E 100 在建

其他拟建房地产项目 - — 拟建

水环境 西民便河 E 3000 -
《地表水环境质量标

准》（GB3838-2002）
Ⅲ类标准

声环境

宿迁现代实验学校 NW 120 300人

《声环境质量标准》

（GB3096-2008）中 1
类标准，交通干道旁

执行 4a类

乐府兰庭 Ｎ 90 500人
宿迁中学 NW 120 4000人

忆嘉·江南水岸 S 200 500人
翡翠蓝湾 SE 250 500人

宿城区文体中心 E 100 在建

其他拟建房地产项目 - — 拟建
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表 3-4公辅工程一览表

工程类别 单项工程名称 环评批复建设内容 实际建设情况

配套工程

文化设施 526.12m2 部分建成

物业管理用房 386.52m2 部分建成

社区服务中心 442.25m2 部分建成

配电房 688.64m2 部分建成

公厕 35.64 m2 部分建成

机动车停车位
地上车位，236个 已建成 150个
地下车位，1266个 已建成 650个

非机动车位 4060个 已建成 2000个

公用工程

供水
小区供水管网、高层加压水

泵房

与环评批复一致

供电 10kv配电房及强弱电管网

供气 市政燃气管网

供热 住户太阳能热水器

排水 雨水、污水管网

环保工程

水污染防治措施
化粪池、隔油池、雨污分流

管网、阳台下水接污水管网
与环评批复一致

大气污染防治措施
内嵌式家庭厨房油烟竖井、

地下车库机械排风装置
与环评批复一致

噪声防治措施 合理布局、隔声、消声等 与环评批复一致

生活垃圾收集 垃圾收集桶 与环评批复一致

景观绿化 绿地 35%

3.3验收范围

本项目调查的范围主要包括：

（1）该项目废水防治措施落实情况；

（2）废气防治措施落实情况；

（3）环境噪声防治措施落实情况；

（4）固体废物处理处置情况；

（5）环境管理检查。

3.4项目变动情况

该项目为分期建设项目，截止目前为止宿迁市杰盛置业有限公司仅建设完成

本项目一期工程的 15栋楼房及其配套的相关工程；本次仅对本项目一期工程建

设的 15栋楼房及其配套的相关工程进行环保验收详见表 3-3,3-4；本项目后期工

程需另行组织验收。
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4 环境保护设施

4.1主要污染物及其处理设施

4.1.1废水

本项目全区域实行雨污分流、清污分流，室外雨水排入市政雨水管网。项目

废水主要为住宅和商业产生的生活污水。生活废水经小区内化粪池处理后，经污

水管网，接入苏宿工业园区污水处理厂处理。

4.1.2废气

本项目废气主要来自居民生活排放的油烟废气、汽车尾气和生活垃圾和厕所

产生的恶臭；油烟废气通过油烟管道高空排放，汽车尾气和生活垃圾和厕所产生

的恶臭为无组织排放废气

4.1.3噪声

本项目的噪声主要为公建设施、地下停车场配套使用的风机、空调、水泵房

等产生的噪声等

4.1.4固废

本项目产生的固体废弃物主要是生活垃圾。生活垃圾分类收集至小区内的垃

圾收集桶内由物业管理部门运至垃圾中转站，在垃圾中转站进行分类，随后由环

卫部门统一进行处置。

4.2其他环保设施

无
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4.3环保设施投资及三同时落实情况

项目本期工程总投资 6亿元，环保投资 600占总投资的 1%,环保设施情况图

见图 4-1，污水预处理系统检验报审表见附件二，排水工程验收合格意见见附件

三。.

表 4-1 项目三同时落实情况一览表

阶段 类别 环评批复要求 实际建设情况 投资（万元）

运营期

废水

雨污分流管网建设、

阳台污水收集装置、

阳台下水接污水管网

已落实 80

污水预处理设施系统

（化粪池、隔油池）
已落实 80

废气
油烟排放通道、地下

车库机械排风装置
已落实 120

噪声
隔声门窗、减振、消

声、隔声装置
已落实 120

固废
生活垃圾回收设施

（垃圾桶）
已落实 20

绿化 绿地率≥30% 已落实 180

合 计 600
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地下室风机

地下室出风口

图 4-1环保设施情况图
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5 环评报告书的主要结论与建议及审批部门审批决定

5.1建设项目环评报告的主要结论与建议

《宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际花园环境影响报告书》的总结论与建议如下：

1、结论

综上所述，本项目工程符合宿城新区规划要求，有利于城市环境管理和环境

状况的改善，对城市经济发展和市民生活质量的提高有促进作用。在做好施工期

环保措施的基础上，合理组织、文明施工，该项目可行。本项目底层商铺不得引

进餐饮、KTV等对居民影响较大的商业，建设单位承担在售房时承担告知义务。

通过在工程建设中和项目运营中进一步落实各项环保措施，本项目从环境保

护角度来看是可行的。

2、建议

(1)在本项目的建设过程中，开发商应树立绿色开发的理念，从可持续发展

的角度，做好环境保护工作，加强施工期的管理工作，确保与周围环境相协调。

(2)搞好项目的整体绿化、美化工作，对保护城市生态环境具有非常重要的

作用，建设单位应确保投资到位、确保绿化工程质量。

(3)建筑物作为商业用途时，必须与周围居住、文化氛围相协调。引进餐饮

时，须对房屋结构进行合理设计，排放油烟须安装油烟净化器、排烟通道，餐饮

废水要隔油除渣后排入污水管网，并报当地环境保护管理部门另行审批。

(4)房地产开发商在预售房时必须公示有关环评及环保验收信息。

5.2审批部门审批决定

环评批复要求见附件 1，《关于宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际花园环境

影响报告书的批复》（宿环建管[2014]5号，2014年 2月 18日）。



江苏新清源环保有限公司宿迁分公司 第 12 页 共 21 页

6 验收调查内容

由于本项目一期工程没有居民入住验收监测数据并不能真实反映各项环保

设施运行状况，所以采用现场调查的方式对项目一期产生的废气、废水、噪声、

固体废物等环保治理设施的落实情况进行评价，根据国家“三同时”竣工验收有关

规定和技术要求，环评提出的竣工环境保护验收内容见表 6-1：

表 6-1 竣工环境保护验收调查内容

类别 污染源 环保设施名称

废水 生活污水
化粪池、隔油池、雨、污水

排放口

废气 商业餐饮、居民住宅厨房 地下车库机械排风装置

噪声 设备噪声 隔声门窗、减振、消声、隔声装置

固废 商业、居民、办公 垃圾收集设施
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7 验收调查结果

表 7-1竣工环境保护验收调查结果

类别 污染源 环保设施名称 实际建设情况

废水 生活污水
化粪池、隔油池、雨、

污水排放口

本期项目配套的化粪池、隔油

池、雨、污水排放口均已建设

完成。

废气
商业餐饮、居民住

宅厨房

地下车库机械排风装

置

本期项目建造的所有地下车

库均已安装机械排风装置。

噪声 设备噪声
隔声门窗、减振、消声、

隔声装置

隔声门窗、减振、消声、隔声

装置均已安装到位，根据现场

调查该小区周围并未发生噪声

扰民现象

固废 商业、居民 垃圾收集设施
本期工程每栋居民楼前均已

安装垃圾收集设施
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8环境管理检查

8.1环境管理检查

表 8-1 环境管理检查结果

序号 检查内容 执行情况

1
建设项目执行国家建设

项目环境管理制度情况

2013年 8月委托宿迁市清源环境科学研究有限公司编

制《宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际花园环境影响

报告书》，并与 2014年 2月 18日取得宿迁市环境保

护局下达的《关于宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际

花园环境影响报告书的批复》（宿环建管[2014]5号，

见附件 1）。

2 环保档案管理情况
建设项目环评报告书及批复等环境保护审批手续齐

全，环境保护档案资料齐备。

3
环境管理体系、制度、机

构建情况
需要进一步完善和制订环保制度。

4
污染处理设施建设管理

及运行情况
污染处理以及设备落实到位，可以正常运行。

5 排污口规范化整治情况 排污口标识牌需要进一步完善。

6 绿化情况 绿化率达到环评要求

7
建设和运行期间是否发

生了扰民和污染事故
未发生扰民和污染事故。
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8.2环评批复环保落实情况检查

表 8-2 环评批复落实情况检查表

序号 检查内容 落实情况

1

项目须按照“雨污分流”原则规划建设排水管网，

生活污水经预处理达到苏宿工业园区污水处理厂接

管标准后接入污水处理厂集中处理

与环评批复内容基本一

致。

2

项目所用燃料为天然气，天然气燃烧废气和住宅

楼厨房油烟废气通过居民楼内置烟道在屋顶集中排

放。垃圾收集日产日清，避免二次污染，减小小区境

内垃圾收集点、公测等对周围环境产生的恶臭影响。

与环评批复内容基本一

致。

3

合理布局，选用低噪声设备，对高噪声设备，需

采取、隔声和减振等有效的降噪措施；对配套商业加

强管理，禁止使用高一切喇叭、音响等高噪声设备，

确保各类社会生活噪声排放达到《社会生活环境噪声

排放标准》（GB22337-2008）中的 1类标准要求。对

临近交通干道的住宅应充分考虑外界噪声的影响，处

按规划要求进行退让外，还应按《报告书》要求采取

的减缓噪声影响的有效措施，确保该项目区域环境噪

声满足《声环境质量标准》（GB3096-2008）中的 1
类标准要求；室内声环境质量满足《民用建筑隔声设

计规范》（GB50118-2010）相关要求。

该项目住房和用房并未外

售，小区内无人居住，无

噪声产生。

4

按照《报告书》内容，项目商业用房仅允许用作

一般零售商铺、超市等非污染型项目，并在出售或出

租时书面告知业主有关限制要求。各入住业主需按环

境管理要求，另行报批。

项目的商用房并未外售，

商用房内无人为活动。

5
按《江苏省城市居住区和单位绿化标准》

（DB32/139-95）的要求做好相关绿化工作。

与环评批复内容基本一

致。
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9 验收调查结论与建议

9.1 验收调查结果

本次验收调查，按《宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际花园环境影响报告书》

及相关批复的要求，对该建设项目一期产生的废气、废水、噪声、固体废物等污

染物排放或处置现状以及环保治理设施的运行状况进行了现场调查，调查结果表

明，验收调查期间：

该建设项目一期产生的废气、废水、噪声、固体废物环保治理设施均已按

照环评要求建设到位，并且可以正常运行。

9.2环境管理检查结论

该项目环保审批手续齐全，工程能按照“三同时”的要求进行，落实了宿迁

市环境保护局对该项目的环评批复要求。

9.3总体结论

宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际花园项目一期工程遵守国家相关法律法

规规定，按照环评及批复要求建设，执行了“三同时”制度。经现场检查，环境保

护设施建设到位，环境风险在可控范围内；环评批复要求基本得到落实；建议该

项目通过环境保护验收。

9.4 建议

（1）居民入住后，项目应进一步加强后续监督管理工作，加强环保设施的管理

和运行，确保污染物做到稳定达标排放；

（2）项目应加强废水排放口规范化建设，设立明显标志牌；

（3）进一步建立建全环境保护管理制度，实行环境管理专人负责制，保证所有

污染物持续稳定达标排放，打造一流的绿色人居环境；

（4）建议定期清理化粪池，确保污水达标稳定排放。
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10 相关文件附件

附件一环评批复
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附件二污水预处理系统检验报审表
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附件三排水工程验收合格意见



宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际花园竣工环境保护自行

验收意见

2018 年 5月 15 日，宿迁市杰盛置业有限公司在瀚林国际花园小

区内组织召开瀚林国际花园竣工环境保护自行验收会。验收组由建设

单位（宿迁市杰盛置业有限公司）、验收调查单位（江苏新清源环保

有限公司宿迁分公司）及特邀 3名专家（名单附后）组成。验收组现

场查看并核实了本项目建设运营期（水、大气）配套环境保护设施的

建设情况，听取了建设单位和验收调查单位的介绍汇报。

根据《宿迁市杰盛置业有限公司瀚林国际花园竣工环境保护验

收调查报告》并对照《建设项目环境保护管理条例》（修正案）、《建

设项目竣工环境保护验收暂行办法》、项目环评及批复等要求，经认

真讨论，形成自行验收意见如下：

一、 工程建设基本情况

（一）建设地点、主要建设内容

1）建设地点：宿迁市宿城新区，项目东至红海路（34米），南

至清水北路（16米），西至空地，北至微山湖路绿化带，项目中心

经度为 118.2263°，纬度 33.9544°。

2）性质：新建；

3）工程及规模：15栋楼房及其配套的相关配套工程

4）工程组成

项目主体工程见表 1，公辅工程见表 2。



表 1 主体工程一览表

建筑序号 环评批复内容 实际建设情况

1-13号楼 3层，低层住宅
1-4号，9-11号已建成，其余仍在

规划建设中

14、18、23号楼 2层、18层居住、商业 14、18、23号楼均已建成

15-17、21号楼 18层，住宅
15号楼已建成，16、17、21号楼仍

在规划建设中

19-20号楼 15层，住宅
19号楼已建成，20号楼仍在规划建

设中

22、24号楼 2层、3层，商业 22、24号楼均已建成外售

25-28号楼 2层、18层，住宅、商业
25号楼已建成，26-28号楼仍在规

划建设中

表 2 公辅工程一览表

工程类别 单项工程名称 环评批复建设内容 实际建设情况

配套工程

文化设施 526.12m2 部分建成

物业管理用房 386.52m2 部分建成

社区服务中心 442.25m2 部分建成

配电房 688.64m2 部分建成

公厕 35.64 m2 部分建成

机动车停车位
地上车位，236个 已建成 150个
地下车位，1266个 已建成 650个

非机动车位 4060个 已建成 2000个

公用工程

供水
小区供水管网、高层加压水

泵房

与环评批复一致

供电 10kv配电房及强弱电管网

供气 市政燃气管网

供热 住户太阳能热水器

排水 雨水、污水管网

环保工程

水污染防治措施
化粪池、隔油池、雨污分流

管网、阳台下水接污水管网
与环评批复一致

大气污染防治措施
内嵌式家庭厨房油烟竖井、

地下车库机械排风装置
与环评批复一致

噪声防治措施 合理布局、隔声、消声等 与环评批复一致

生活垃圾收集 垃圾收集桶 与环评批复一致

景观绿化 绿地 35%



（二） 项目环保审批及建设过程情况

表 3 项目环保审批及建设过程情况

序

号
项目 环评审批内容

1 规划
2013年 12月取得宿迁市规划局《建设用地规划许可证》（地字

第 321300201310255）

2 环评批复

2014年 2月取得宿迁市环境保护局下达的《关于宿迁市杰盛置业

有限公司瀚林国际花园环境影响报告书的批复》（宿环建管

[2014]5号，见附件 1）。

3
项目工程竣工时

间
主体工程于 2014年 4月开工建设，2017年 5月竣工。

项目从立项至调试过程中无环境投诉、违法或处罚记录等。

（三） 投资情况

项目本期工程总投资 6亿元，环保投资 600占总投资的 1%

（四） 本次验收的范围

本次只对本项目一期工程建设的 15栋楼房及其相关的配套工程

进行环保验收。

二、工程变动情况

该项目为分期建设项目，截止目前为止宿迁市杰盛置业有限公司

仅建设完成本项目一期工程的 15栋楼房及其配套的相关工程；本次

仅对本项目一期工程建设的 15栋楼房及其配套的相关工程进行环保

验收详见表 1、2；本项目二期工程需另行组织验收。



三、 环境保护设施建设情况

（一） 废水

本项目全区域实行雨污分流、清污分流，室外雨水排入市政雨水

管网。项目废水主要为住宅和商业产生的生活污水。生活废水经小区

内化粪池处理后，经污水管网，接入苏宿工业园区污水处理厂处理。

（二） 废气

本项目废气主要来自居民生活排放的油烟废气、汽车尾气和生活

垃圾和厕所产生的恶臭；油烟废气通过油烟管道高空排放，汽车尾气

和生活垃圾和厕所产生的恶臭为无组织排放废气。

（三） 噪声

本项目的噪声主要为公建设施、地下停车场配套使用的风机、空

调、水泵房等产生的噪声等，采取安装隔声门窗、减振和消声等措施

隔声降噪。

（四） 固废

本项目产生的固体废弃物主要是生活垃圾。生活垃圾分类收集至

小区内的垃圾收集桶内由物业管理部门运至垃圾中转站，在垃圾中转

站进行分类，随后由环卫部门统一进行处置。

四、工程建设对环境的影响

本项目位于位于宿迁市宿城新区，项目东至红海路（34米），

南至清水北路（16米），西至空地，北至微山湖路绿化带，项目中

心经度为 118.2263°，纬度 33.9544°。根据现场验收调查报告，环境保

护设施建设到位，建设及运营期内未收到投诉，周边环境无异常。







其他需要说明的事项

本项目环评完成之后，企业按照环评及批复要求建设，主体工程

于 2014年 3月进行了初步设计，2014年 4月开工建设，2017年 6月

竣工，环保工程与主体工程同时设计，同时施工，同时竣工。

环评及批复中没有对关于防护距离内居民搬迁、土地置换、栖息

地保护、环境检测计划等环境保护对策措施作出相关要求。

2018年 5月 15日，我公司组织了本项目竣工环境保护验收工作，

邀请 3位行业专家，召开了验收评审会议，通过现场检查和查阅资料，

最终形成专家意见（详见本验收报告第二部分），验收组认为该项目

水、气的环境保护设施验收合格；待该项目固废和噪声通过当地环保

部门验收，方可投入使用。
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